Alexander Rissler ~ Maarweg 139 - 50825 Koin - 0221/8606599 — 0178/6261 847
alexanderoessler@web.de

Islamischer Kompetezzentrum
fir Wohlfahrtswesen e.V.

Frau Kilicaslan

Maarweg 139

50825 Koln

05.02.2019

Mieterhdhung

Sehr geehrte Frau Kilicaslan,

wie in meinem Brief vom 19.03.2018 bereits angekiindigt,
werde ich die Miete ab dem 01.07.2019 auf 10 Euro fqm |
erhéhen. 9
Dadurch ergibt sich folgender Mietpreis:

900 € kalt
250 € Nebenkosten

1150 € Gesamt e 2

_.-""K H“"m
Bitte iiberweisen S(e ab dem 01.07.2019 \".
die Miete in Hohe|von 1150,00 Euro -'
auf unser Konto. |

\ F

Mit freundlichen GrauRen

~ Alexander Rossler



Alexander Rossler — Maarweg 139 - 50825 Koin — 0221/8606500 — 0178/6261847
alexanderoessler@web.de

Islamischer Kompetezzentrum
fur Wohlfahrtswesen e.V.

Frau Kilicastan

Maarweg 139

50825 Kélin

19.03.2018

Mieterh6hung

Sehr geehrte Frau Kilicaslan,

leider wird immer alles teurer, daher komme ich nicht drum herum auch die Miete
der wirtschaftlichen Lage anzupassen.

Hier zu biete ich lhnen zwei Optionen an.

- 1) die Mieterhéhung am
01.07.2019 den gm Preis von 9 Euro auf 10 Euro zu erhéhen.

- 2) Oder die Miete von 9 Euro auf 10 Euro direkt ab dem 01.06.2018 zu erhohen.
Diesen Mietpreis wiirde ich Ihnen dann bis zum Jahr 2025 garantieren.

Mit freundlichen Grien
Alexander Réssler

Anlage



Mietvertrag fiir gewerbliche Raume |

zw'“henzzl/fmﬂcf?fﬂ-ﬁéfs/?

als Vermieter

und ;

/e /QW'Fféff%zﬂ,P@/éég@”ﬁu *’h%/édmé %/:’*/f wefpn €L/

ais Miater ‘

wird folgender Mietvertrag fiir gewerbliche Raume geschlossan:

§ 1 Mietraume

VT Maazwep 139 S082S Lo

Strafle, PLZ, Ont

Leessha¥lioceu e

werggn folzende Raume zum Betrieb eines/r

vermietet|

‘etet. Uber den vorgenannten Flachenumfang |

besteht zwischen den Vertragsparteien Einigkeit.

(2) Als Geschaftsfiache werden 2. 72 am verrr

{3) Die Anderung der in Abs. 1 genannten Branche darf nur mit vorheriger schyiftlicher Einwilligung
des Vermisters erfolgen: auf diese Einwilligung hat der Mieter keinen Anspruch.

Der Vermieter sichert zu, dass die fir den Mietzweck notwendige, baurechtliche Genehmigung |
menhangende Genehmigungen hat der Mieter aut |

unabhangig.
{4) Dem Mieter werden vom Vermieter fiir die Mietzeit folgende Schlissel ausgehandigt: !
A LTIy Lo BB IS e L 20 Broefoflenn i |

|
htzeitige Freistellung der vermieteten Raume durch den!

gung des Mieters in diesem Falle gem. § 543 Abs. 2 8GB isf|

(5) Der Vermieter haftet nicht fiir die nicht rec
bisherigen Mieter. Die fristiose Kindi
hierdurch nicht ausgeschlossen.

Das Muster hat den Stand vom 01.

10.2005 und wurde nach bestem Wissen und unter Beachtung graBimaglichar Soeglain
erstelit. Die Haltung wird jedoch en

tsprechend dem Haftungsausschluss auf dem Deckblatt zu dieser Muster ausgeschiossen
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{3} Betriebskosten sind diejenigen, die in der Betriebskostenverordnung erlautert sind, beispielsweisfe
laufende offentliche Lasten des Grundstiicks, Kosten der Wasserversorgung und Entwasserung|
Heiz- und Warmwasserkosten, Millbeseitigungskosten, Hausreinigungskosten, Kosten der Stras.

|

sen- und Gehwegreinigung, Kosten der Aligemeinbeleuchtung, Kosten der Schorns,tt-:‘inrelmgungs,1
Kosten der Sach- und Hatftpflichtversicherung, etc.

(4} Der Vermigter ist berechtigt und verpflichtet, die Betriebskostenvorauszahlungen den 1atsachlich
zu erwartenden Kosten anzupassen, wann die Jahresvorauszahlung des Mieters von dem auf ihn
entfallenden Anteil der Betriebskosten um mehr als 15 % abweicht. Die Anpassung erfolgt riick-
wirkend ab Beginn des neuen Abrechnungszeitraums. =

§ 5 Zahlung der Miete
|

(1) Die Miete und die monatliche Belriebskostenvorauszahiung. nebst der vereinbarten MwSt., sind |
monatlich im voraus, spatestens am 3. Werktag eines Kalendermonats kostentrei an den Vermie-|
ter auf dessen Konto, Nr.

..................................

bei der . > '
134V - RE2S.IETENGT00 35438 2.7 mem BiC (EMIDED T ERH |

.................................................... ZU zahlen.
Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung ist die Gutschrift auf dem Konto des Vermieters maBgebend. |

(2) Befindet sich der Mieter mit seinen Leistungen im Verzug, so sind seine Zahlungen aut etwaige
Kosten, Mahngebiihren, Zinsen, efc., dann auf die Betriebs- und sonstigen Nebenkosten und Zu- |
letzt auf die aiteste Grundmiete anzuraschnen.

§ 6 Instandhaltung und Instandsetzung der Mietraume |

(1) Der Vermieter verpflichtet sich, bis spatestens zum R

weeeenn. folgende Arbeiten in den Miet.|
raumsan vornehmen zu lassen:

(2) Die Instandhaltung {Wartung) und Instandsetzung (Reparaturen) an der Mietsache innerhalb der
Mietraume Gbernimmt der Mieter bis zu einem Betrag von EUR ... 7¢ @, ~. je Einzelfall, bei
mehreren Wartungs- bzw. Reparaturarbeiten insgesamt im Jahr jedoch nur bis zu einem Betrag

{Dach und Fach}, der damit verbundenen technischen Einrichtungen und Anlagen
Benanlagen obliegt dem Vermieter.

(3) Die Vornahme der Schénheitsreparaturen {

2.B. Streichen der Winde und Decken) obliegt dem
Miater.

(5) Der Mieter hat auftretende Schiden oder

schriftlich anzuzeigen. Unterlasst der Miet

Schadens verpflichtet.

I
|
Mangel an der Mietsache dem Vermieter unverziigiich |
or dies, so ist er zum Ersalz das daraus entstehenden !

|
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§ 7 Gebrauchsiiberlassung an Dritte (Untervermietung)

(1)

(2)

{3)

Der Mieter darf die Mietraume nur mit vorheriger schriftlicher Erlaubnis des Vermieters im Rahmen

des Mietzwecks untervermisten. Der Vermieter kann die Erlaubnis nur aus wichtigem Grund in der

Person des Dritten (2.B. mangelnde Bonitat) verweigern.

Bei berechtigler Verweigerung der Erlaubnis des Vermieters kann der Mieter nicht
gem. § 540 Abs. 1 Satz 2 BGB auBerardentlich kindigen.

Bei unbefugter Untervermielung kann der Vermieter verlangen, dass der Mister sobald wie még-
lich, spétestens jedoch binnen Monatsfrist das Untermietverhalitnis kiindigt.

Geschieht dies nicht, so kann der Vermieter das Hauptmietverhiitnis ohne Einhallung einer Kun-|

digungsfrist kdndigen.

§ 8 Bauliche Verénderungen und Ausbesserungen

(1)

)

(4)

Der Mieter darf bauliche Anderungen innerhalb und auBerhaib der Mietsache, insbesondere Um- ;
und Einbauten, Umgestaltungen, Instailationen, etc. nur mit schritlicher Einwilligung des Vermie- |

ters vornehmen,
Die Einwilligung darf nicht versagt werden, wenn die baulichen Anderungen fir den Betrieb des

Mieters erforderlich sind und beim Vermieter nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen fiihren,
Erteilt der Vermieter sine soiche Einwilligung, ist der Mieter fir die Einholung der baurechtiichen

Genehmigung und sonstigen behérdlichen Erlaubnisse bzw. Anzeigen verantwortlich und hat alle |

Kosten zu tragen.

Der Vermieter dart Ausbesserungen und bauliche Anderungen an der Mietsache, die zu deren
Erhaitung, zur Abwendung drohender Getahren oder zur Bessitigung von Schaden notwendig
werden, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen,

Ausbesserungen und bauliche f\nderungen, die nicht notwendig aber zweckmagig sind, diirfen
ohne Zustimmung des Mieters auch VO

beeintréchtigen.

In den Fallen der Abs. 2 und 3 ist der Mieter zur angemessenen Mietminderung berechtigt.

§ 9 Aufrechnung

Der Migter kann gegeniiber der Miete und den Betri

ebskosten sowie deren Vorauszahlungen nur mit

einer anerkannten oder gerichtlich feslgesteliien Gegenforderung aufrechnen,

§ 10 Betreten der Mietrdume durch den Vermieter

{1)

Der Vermieter kann die Mietrdume jederzeit betr
raume oder das kompletts Anwesen vorliegt. U
festzustelien, hat der Vermieter ein Betretungs

eten, wenn eine drohende Gefahr tir die Miet-
m die Nolwendigkeit unaufschiebbarer Arbeiten
recht zu den dblichen Geschaftszeiten.
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(3)

(4)

(5)

§ 11 WerbemaBnahmen

{1)

(2)

\
Will der Vermieter das Anwesen verkaufen, so darf er die Mietraume zusammen mit Kaufinteres |

senten an Wochentagen zu den blichen Geschaftszeiten betreten. !
{

st das Mietverhaltnis gekiindigt, so diirfen die Mietraume nach rechtzeitiger Ankiindigung auch

aufB3erhalb der Gblichen Geschatiszeiten betreten werden. -

Der Mieter hat dafiir zu sorgen, dass die Rdume auch wahrend seiner Abwesenheit betreten weri
den kénnen.

Falls der Vermieter in den obengenannten Fallen keinen Zugang zu den Mietrdumen hat, hattet
der Mieter fr den dadurch entstandenen Schaden. I

Vorrichtungen, die der Werbung oder dem Verkauf dienen (Firmenschilder, Firmenzeichen, Wer-
betexte, Schaukasten, Verkaufsautomaten usw.), diirfen an den AuBentiichen des Hauses nur mit
ausdricklicher schriftlicher Einwilligung des Vermisters angebracht werden,

Durch die Erteilung der Einwilligung bleibt die Varpflichtung des Mieters, gegebenenfalls eriordeﬂ:
liche &ffentlich-rechtliche Genehmigungen einzuhoten, unberiihrt, :
Die Einwilligung kann widerrufen werden, wenn hierfir wichtige Griinde vorliegen.

Im Falle des Widerrufs, wie auch bei Réumung der Mietsache, ist der Mieter zur Wiederherstel-
lung des aiten Zustandes verpflichtet.

Der Mieter haftet dem Vermieter fir alle Schaden, die im Zusammenhang mit Vorrichtungen nac'i
Abs. 1 entstehen. .

Die Beachtung der allgemeinen technischen und behérdlichen Vorschriften fir die Art der Anbrin-

gung und Erhaltung sowie die deswegen erforderlichen MaBnahmen obliegen ausschlieBiich dem
Mieter.

§ 12 Kaution

(1)

(2)

(3)

Der Mieter hat fir die Ertiilung seiner Pflichten aus diesem Vertrag eine emmalige Sicherheits-

leistung in Hahe von EUR ..?,'42.&,.::.. bis spatestens zum B2 & 17 2 leisten.

n getrennten Kauti- |

Dem Mister wird gestattet die Kaution auch

durch eine selbstschuldnerische, unbedingte und
unbefristete Birgschaft einer deutschen Ba

nk oder Sparkasse zu erbringen.

Die Rickgabe der Sicherheit erfol

gt nach Beendigung des Mietverhiltnisses und Rickgabe der
Mietsache sowie nach Begleichu

ng samtlicher Forderungen des Vermieters.

i
I
|
I
|
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(4) Der Vermieter ist berechtigt, die Sicherheitslsistung auch wahrend der Mietzeit zur Abdeckung I
etwaiger thm zustehender Forderungen in Anspruch zu nehmen. i

Soweit eine Inanspruchnahme erfolgt, ist der Mieter verpflichtet, unverziiglich die Sicherheitsleis-|
tung in vereinbarter Art und Hohe wieder aufzuiiilen. '

§ 13 Beendigung der Mietzeit

(1) Die Mietrdume sind bei Beendigung der Mietzeit in ordnungsgemaBem, besenreinem Zustand zu;
ibergeben.

(2) Es sind ferner samtiiche Schiiissel zu Ubergeben.

(3) Hat der Mieter bauliche Veranderungen vorgenommen, ist er verpflichtet, den urspringlichen
Zustand der Mietrdume wieder herzustellen. Der Vermieter kann jedoch verlangen, dass der i

Vermieter die Veranderungen belasst, wenn der Vermieter Ersatz der Autwendungen des Mieter,%I
in Hohe des Zeitwertes leistet.

§ 14 AuBBerordentliche Kitndigung

|
|
(1) Jeder Vertragspartei steht das Recht 2u, das Mietverhaltnis aus wichtigem Grund au Berordentlich

fristtos zu kiindigen. !

Als wichtiger Grund zahlt beispielsweise:

Verzug mit der Entrichtung der Miete fir zwei aufeinanderfolgende Monate
Erbffnung des Insoivenzverfahrens Ober das Vermdgen des Mieters

Verletzung der Vertragsbedingungen durch den Mieter, trotz zweimaliger schriftlicher Ab-
mahnung.

{1) Endet das Mietverhaltnis durch fristiose Kiindigung durch den Vermieter, so hattet der Mieter fur
den entstandensn Mietaustall héchstens bis zum Ende der vereinbarten Mietzeit,

§ 15 Sonstiges :

(1) Die dem Mieter {ibergebene Hausordnun

g ist Bestandieil des Vertrages und von beiden Parteien |
2u unterschreiben.

(2) Weitere Vereinbarungen (z. B, Versicherungen, StraBenrsinigungspflicht: etc )

Saile & von "’



§ 16 Abanderung und Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen
(1} Mundliche Nebenabreden haben die Vertragspartner nicht getrofien.

(2) Anderungen und Erganzungen des Vertrages bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrifi-
form,.

(3) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise rechtlich unwirksam oder
undurchfihrbar sein oder werden, so berihrt dies die Wirksamkeil des Verirages im (ibrigen
nicht. Die Parteian verpflichten sich vielmehy, in einem derartigen Fali eine wirksame oder durch-
fahrbare Bestimmung an die Stelle der unwirksamen oder undurchtiihrbaren zy setzen, die dem

Geist und Zweck der zu ersetzenden Bestimmung so weit wie moglich entspricht; dasselbe gitt 1]
etwaige Vertragsiiicken.

-—

...........................

On, Datum

Unterschnit des Varmieters

Ort, Datum -

Ll B
N 4 1L
Unterschrift des Mislers
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